Die grundbesitzende GmbH/
Holding zur Steueroptimierung

Ihre Referenten:

Dipl.-Kaufmann

Vermdgensgestaltung (DVVS
e.V.).

Dipl.-Jur. Dipl. -Finanzwirtin(FH) :

Tomas Marion Hanke . 1 | Dirk Klinkenberg
Boennecken Rechtsanwaltin (&) Steuerberater
Fachanwalt fir \\J} )
Steuerrecht _ ‘ Fachberater fur

/8

Herzlich Willkommen:
Das Webinar startet pinktlich um 15:00 Uhr!

Sie haben alles ,abgestellt", was Sie ablenken kénnte ©

Ihr Mikrofon ist stumm geschaltet. Sie kdnnen Fragen Uber die Chatfunktion

stellen. Wir werden uns bemuhen, diese am Ende des Webinars zu beantworten.



Agenda

Teil I: e Gestaltungsidee
Vorab- Uberlegungen e Abwagung

Teil II: e Wege in GmbH - PV vs. BV
Umsetzung/Praxis * Praxisfall

Teil III: e Holding- Wozu?
Erganzung- Holding? e Vor- und Nachteile

- . e Der Musterfall
Teil IV: e Der Vergleich
e Risikoszenarien

Planungsrechnung




Teil I: Vorab- Uberlegungen @

1. Gestaltungsidee

2. Abwagung



I/1. Gestaltungsidee

hohe
Mieteinklnfte
(> 100.T€) /

Hohes
Vermogen

Jrein _
vermogens- Hg?eeg_ﬁfg‘

verwaltend"

Ziel:
15%

Steuer
effektiv

Privat:
Lebensplanung Spitzen-
steuersatz

langfristiges
Eigentum / gdf.
uberschaubare

Objektwert-

entwicklung




I/2. Abwagung

Ertrag 100 GE 100 GE
Steuer auf Betriebsebene 0% 15%
Ergebnis Betriebsebene 100% 85%
Steuer auf Gesellschafter/ 45% 22,95%

Eigentimerebene
(Est/ Ausschittungsbelastung TEK)

Netto 55% 62,05%

Vorteil effektiv 7,05%
(plus Liqui- Vorteil bei

Thesaurierung auf Betriebsebene

in Hohe von 30%)




I/2. Abwagung




Teil II: Umsetzung/Praxis @

1. Wege in GmbH - PV vs. BV

2. Praxisfall



II/1. Weg in GmbH - PV vs BV

THEMA HEUTE HEUTE NICHT

Privatvermogen Betriebsvermaogen

P.: unter

Verkaufen R
Entnahme

AfA- Step- up

Verkaufen Gestaltungsspielraume GrESt

kein AfA-
Step- up
bei BW-

Ansatz




II/1. Weg in GmbH - fiir PV @

Der Weg in Schritten

Jahr 1 1. Verkauf zu 10% des Wertes
2. Bilanz: AV mit 100% des Wertes (90% Einlagekonto)
(Step-Up)
3. KStE mit Erklarung §§ 27 KStG
Jahr 2 1. Bescheid ,Feststellungen §§ 27 KStG" erhalten

2. Ausschutten & Vorabausschutten
(,bevor es teuer wird")
ggf. in Kombination mit Refinanzierung

Danach: langfristig thesaurieren



I1/2. Praxisfall @

Berufliches Einkommen: 840.0000 €
zVE: 760.000 €

unterstellter Steuersatz von 45%
GrEStG (Hessen) 6%




I1/2. Praxisfall
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 Verkauf der Immobilien an die GmbH
« KP 10% des VW = 600.000 €
« GrEStG betragt 36.000 €

jeweils o
zu 50 %ﬁ

Berechnung effektiver Vorteil:

abzgl. StB- Kosten

GrESt- Einspielzeit 3,85 Jahre




I11/2. Praxisfall @

Eintragung GmbH ins HR
Kauf der Immobilien flr
600.000 € und
Eintragung ins GB

Erstellung KSt- Erk. AUSSChut--tungen: -
mit Anlage KSt 1 F Y Eiﬂu'ifﬁ?ffw'?%o 000 €
Zeile 52 (geleistet ' NG 85

eile 52 (geleistete > Ausschiittung 85.000 €

2) steuerfreie Ausschittung
§ 27 KStG

Einlagen)

Grindung
GmbH

AV 100% an Bank 10%

Feststellungsbescheid
§ 27 KStG +
Bescheinigung § 27 III

Kapital- RL 90% KStG

- als Voraussetzung fur
steuerfreie Ausschittung



Teil I11: Erganzung- Holding? @

1. Holding- Wozu?
2. Vor- und Nachteile



III/ 1. Holding- Wozu? @




I1I/2. Holding - Vorteile

Nicht vergessen:
Gesellschafter-Ebene
§ 32d II Nr. 3 EStG

4 5

Bei Beteiligung ab 15% am 01.01.

Ansatz von 60% der

95 % steuerfrei § 8b V KStG ausgeschitteten Dividenden
(5% stpfl. x 30% = 1,5% effektiv) (x EStSatz 42% = 25,2%)

TEILEINKUNFTE-VERFAHREN

zu 95 % steuerfrei § 8b V KStG Bei Beteiligung ab 10% bis <15% \ /

(unabhangig von der fallt GewSt an
Beteiligungshohe) (dann ca. 16,5% effektiv) 4 5

Abzug der tatsachlichen

Bei Beteiligung < 10%
! Hgung ° Werbungskosten zu 60%

volle KSt und GewsSt
(dann ca. 30% effektiv)

ﬁ




I1I/2. Holding - Nachtelile @

Kosten fur StB
steigen, da
Errichtung der mehrere
GmbH s Abschllisse
angefertigt
werden mussen

Tochter teilen
das Schicksal der
Muttergesellschaft




Fazit: @
nur unter Voraussetzungen!

hohe
Mieteinklnfte
(> 100.T€) /

Hohes
Vermogen

»rein _
vermogens- Hg?ee;_ﬁfg‘

verwaltend"

Ziel:
15%

Steuer
effektiv

Privat:
Lebensplanung Spitzen-
steuersatz

langfristiges
Eigentum / gdf.
uberschaubare

Objektwert-

entwicklung




Teile I — I1II geschafft



Teile I- III @

Ruckfragen gerne an
* boennecken@up-steuerrecht.de oder
 hanke@up-steuerrecht.de

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!


mailto:boennecken@up-steuerrecht.de
mailto:hanke@up-steuerrecht.de

(\ :[I,?X,V\e{ba% Home Verband Mitgliedschaft Seminare  Steuerberater-Suche Intranet  Kontakt
6gensberatend

Online-Seminar ,Die grundbesitzende GmbH /
Holding als Steuergestaltungsinstrument”

|E - B

Dipl.-Jur. Dipl. -Finanzwirtin(FH) Dipl.-Kaufmann
Tomas Boennecken Marion Hanke Dirk Klinkenberg
Fachanwalt fur Steuerrecht Rechtsanwaltin Steuerberater

Fachberater fiir
Vermogensgestaltung (DVVS e.V.).
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Teil IV: Planungsrechnung

CU RATOR

Thd und Ste ungsgesellschaft mbH

Der Musterfall Datengrundlage

Der Vergleich Nicht nur steuerlich, sondern auch auf der Ebene
Vermogen und Liquiditat

Risikoszenarien Was passiert beim Verkauf:
Steuerfreier Verkauf aus dem PV versus

Asset Deal aus der GmbH heraus

21
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Immobilien GmbH

22

Unsere Musterdaten

@ CURATOR

Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

_ Immobilien im PV | Verkauf in die GmbH

Immobilie 1 (Denkmal; 13. Jahr)

Verkehrswert
Verkehrswertentwicklung in % p.a.

RBW Gebdude (Altsubstanz)
Abschreibung 2,5 %

Mietreinertrag nach Ifd. Kosten p.a.

Grunderwerbsteuer

Euro 3.000.000
0,0 %

Euro 359.259
Euro 12.497
Euro 100.000

Euro 3.000.000
0,0 %

Euro 2.414.400
Euro 60.360
Euro 100.000

Euro  18.000
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Immobilien GmbH

23

Unsere Musterdaten

@ CURATOR

Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

_ Immobilien im PV | Verkauf in die GmbH

Immobilie 2 (normal; 12. Jahr)
Verkehrswert
Verkehrswertentwicklung in % p.a.

RBW Gebaude
Abschreibung 2,0 %

Mietreinertrag nach Ifd. Kosten p.a.

Grunderwerbsteuer

Euro 3.000.000
0,0 %

Euro 770.521
Euro 19.757
Euro 100.000

Euro 3.000.000
0,0 %

Euro 2.414.400
Euro 48.288
Euro 100.000

Euro  18.000
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il @ CURATOR
Immobilien GmbH

Unsere Musterdaten

_ Immobilien im PV | Verkauf in die GmbH

Gesellschafterdarlehen

Valuta Euro 6.036.000
Zinssatz 1,0 %
Rickzahlung Gber 35 Jahre
Annuitat p.a. Euro 204.468
Zusatzliche StB-Kosten p.a. Euro 4.760

Zinseinnahmen p.a. (annuitatisch) Ca. Euro 60.000

24
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Teil IV: Planungsrechnung

25

Der Musterfall

Der Vergleich

Risikoszenarien

CU RATOR

Thd und Ste ungsgesellschaft mbH

Datengrundlage

Nicht nur steuerlich, sondern auch auf
der Ebene Vermoégen und Liquiditat

Was passiert beim Verkauf:
Steuerfreier Verkauf aus dem PV versus
Asset Deal aus der GmbH heraus
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26

Steuervergleich

@ CURATOR

Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

Summe der Steuern 2022 2026 2031 2047 2056
GmbH thesaurierend
Korperschaftsteuer in der GmbH 0 10.096 11.306 13.915 18.352
Einkommensteuer 95.068 15.945 16.553 18.652 19.942
VuV konstant 95.068 96.182 98.085 99.316 108.961
Differenz 0 -70.141 -70.226 -66.749 -70.667
\ Summe der Steuern \ Summe der Steuern
(01) - GmbH thessunerend {03) - VuV konstant
EUR
130.000
120.000 _/
110.000 % -f_._.—l—-l-l-l—l—l
100.000 Erbey= e Tl ---—I-I—I—l—--l‘\»\_.-l-..u
&~ ol !
$0.000
80.000
70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000 e . . Skt Bl il - PP == P== T O~ == 0= 0=0==9-9~& P Sl T Lol ol
10.000
Lebensalter 2022 2026 2030 2034 2038 2042 2046 2050 205 2058
Mand./Ehep.: 42:|:34 4e/42 EQ/52 £4/58 58/6D BZ/E4 38/6 p: 74 7
Erwerbsphase Rentenphas :
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Liquiditatsvergleich p.a.

freie Liquiditat 2022 2026
GmbH thesaurierend 76.850 195.292
VuV konstant 137,682 142.147
Differenz -607832 53.145

EUR
260.000
240.000
220.000
200.000
180.000
160.000
140.000
120.000
100.000

80.000
60.000
40.000
20.000

Lebensalter
Mand./Ehep.:

27

2031 2047
204634 237.689
147 457 171.221

57177 66.468

@ CURATOR

Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

2056
258.614
177.153

81.461

“, freie Liquiditat p.a.

(01) - GmbH thesaurierend

W, freie Liquiditat p.a.

{03) - VuV konstant

. .-—.‘_'.__.o—-‘
P

- = ] —.h,.

>
2022 2026 2030 2034 2038 204 204 205
42/44 42742 50/52 54/5¢ 58/80 g2/e L 8 70172

Erwsrpsphase
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Immobilien GmbH
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Liquiditatsvergleich p.a.

@ CURATOR

Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

_ Immobilien im PV | Verkauf in die GmbH

Liquiditatsbindung im Jahr 2022

Grunderwerbsteuer

Kapitalbindung durch Stammkapital
GmbH

Zusatzliche StB-Kosten

Gesamt

davon echte Kosten

Euro 36.000
Euro 25.000

Euro 4.760

Euro 65.760
Euro 40.760
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Immobilien GmbH
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Liquiditatsvergleich p.a.

@ CURATOR

Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

_ Immobilien im PV | Verkauf in die GmbH

Liquiditatsfliisse ab 2023

Einkommensteuer Euro 95.000
Korperschaftsteuer

Zusatzliche StB-Kosten
In der GmbH thesaurierte Liquiditat
Gesamt Euro 95.000

Vorteil p.a.
Mogliche Nettodividende GmbH

Vorteil p.a.

Euro 16.000
Euro 10.000

Euro 4.760
Euro 13.000

Euro 43.760

Euro 51.240
Euro 9.570

Euro 60.810
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Vermogensvergleich

@ CURATOR

Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

2022 2026 2031 2047 2056
GmbH thesaurierend 6.121.922 6.047.145 8.013.725 11.717.946 14.015.877
VuV konstant 6.162.682 6.725.066 7.451.654 9.974 959 11.538.511
Differenz -40.760 222.079 562.071 1.742.987 2.477.366
™, Nettovermagen W, Nettoverméagen
{01) - GmbH thesaurierend {03) - VuV konstant
EUR
13.000.000
"t
12.000.000 i
o
11.000.000 ._,,..«-"
- | e
10.000.000 R i =
- - T
9.000.000 o=t e
0““.# ‘_'...-'I"'.‘-'.
8.000.000 ot
s & —n—B
7.000.000 ¥ P o
6.000.000 | #=*" "
5.000.000
4.000.000 [}
3.000.000
2.000.000
1.000.000
T 2026 2030 2034 2038 2042 204 205
Mand./Ehep.: 42/44 4E/43 50/52 54/58 53/80 g2/84 72

30



Immobilien GmbH

31

Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

Zwischenergebnis

a) p.a. konnen ca. Euro 70.000 Steuern gespart werden

b) Der maogliche Liquiditatsvorteil ab dem zweiten Jahr
betragt ca. Euro 60.000.

c) Der Vermogensvergleich = kumulierte Betrachtung
zeigt einen moglichen Zuwachs bis zum Renteneintritt
In 25 Jahren von ca. Euro 1.700.000
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Teil IV: Planungsrechnung
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Der Musterfall

Der Vergleich

Risikoszenarien

@ CURATOR

Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

Datengrundlage

Nicht nur steuerlich, sondern auch auf der Ebene
Vermogen und Liquiditat

Was passiert beim Verkauf:
Steuerfreier Verkauf aus dem PV versus
Asset Deal aus der GmbH heraus
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Immobilien GmbH
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Unser Risikoszenario

@ CURATOR

Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

Immobilien

Verkehrswertentwicklung in % p.a.

Verkauf der Immobilien
Verkehrswert nach 25 Jahren

Stille Reserven seit 2022 ca.

Versteuerung

2,0 %

31.12.2047
Euro 10.040.000
Euro 4.000.000

Steuerfrei

2,0 %

31.12.2047
Euro 10.040.000
Euro 4.000.000

Steuerpflichtig
Asset Deal
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Immobilien GmbH
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Unser Risikoszenario

@ CURATOR

Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

Steuerbelastung

VeraulRerungserlos

Abgang Restbuchwerte
Zu versteuernde stille Reserven
Laufendes Ergebnis der GmbH

Zu versteuern Euro 0

Korperschaftsteuer 15 %

Euro 10.000.000
Euro - 3.319.800

Euro 6.680.200
Euro 98.600

Euro 6.778.800
Euro 1.072.750
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Immobilien GmbH
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Unser Risikoszenario

@ CURATOR

Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

Ausschiittung aus der GmbH Immobilien im PV m

Ausschiittungsvolumen

VeraulRerungserlos

Korperschaftsteuer

Tilgung Restschuld
Gesellschafterdarlehen

Angesammelte Liquiditat GmbH

Ausschuttungsvolumen
Ausschittungsbelastung 26,375 %

Korperschaftsteuer in der GmbH

Gesamtsteuerbelastung

Euro 10.000.000

Euro-1.047.300
Euro - 1.948.000

Euro 285.300

Euro 7.290.000

Euro 1.922.750

Euro 1.072.750

Euro 2.995.500
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il @ CURATOR
Immobilien GmbH

Unser Risikoszenario

Vermoégensvorteil nach 25 Jahren Euro 1.743.000

Zusatzliche Steuerbelastung
bei Realisierung der stillen Reserven Euro - 2.995.500

Nachteil der GmbH-L6sung Euro 1.252.500

36
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Realisierung des Risikoszenarios

Nettovermogensentwicklung

GmbH m%\/erkauf
VuV mit Wertsteigerung

Differenz

EUR

16.000.000
15.000.000
14.000.000
13.000.000
12.000.000
11.000.000
10.000.000
9.000.000
8.000.000
7.000.000
6.000.000
5.000.000
4.000.000
3.000.000
2.000.000
1.000.000

Lebensslter
Mand./Ehep.:

2022 2026
6.121.922 7.562.529
5.282.682 7.349.550

-160.760 212,979

2031 2047
9.398.339 12.743.397
8.765.622 14.015.471

632.717 -1.272.074

@ CURATOR

Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

2056
13.617.027
14.975.918
-1.358.891

, Nettovermdgen gesamt
(05) - GmbH mit Verkauf

\ Nettovermdgen gesamt
{04) - VuV mit Wertsteigerung

L.
.Oi
."'"’ -
.d'" — = -
- -
" -
" — o—omo—o—"
."’.’.’I’.’
o
ol o
.
=
‘#.":,.-.’..-'—
-
0"’. -".#
o
..-"' -'_,.F""
#.:::-.'F'.
&
‘o:'.."'u"""
o™
oo g’
N
2022 2026 2030 2034 2038 2042 2046
42/44 42742 50i52 5458 58/80 2224 £8/68 2
L Erwerbsphase | s 2
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Kompletter Musterbericht

@ CURATOR

Treuhand- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

klung
ung

F an

Vergleichsberechnung
VuV im Privatvermdégen
zur
Immobilien GmbH

far
Thea Immobilien-GmbH
und
Thomas Immobilien-GmbH

erstellt durch

Martin Mustermann
Steuerberater - Wirtschaftprifer
Musterstr. 1

Musterstadt [+

www.mustermann.de

Hier kénnte
lhrlogo

stehen




Tell IV: Immobilien GmbH @ CURATOR
berechnen

Ruckfragen gerne an dirk.klinkenberg@curator.de



mailto:boennecken@up-steuerrecht.de
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@ CURATOR

Planungsrechnung

40

Voraussetzungen priifen

Berechnung

Risiken

Risikoszenarien

Man braucht eine gewisse Dimension an Miet-
reinertrage, damit die Kosten kompensiert werden.

Bereits entstandene stille Reserven helfen, um tber
AfA Step up weitere Steuerersparnisse zu realisieren

Ob sich der Aufwand lohnt, kann und sollte
berechnet werden

mussen gegenliber dem Mandanten klar benannt
werden

konnen berechnet werden und helfen bei der
Beurteilung
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Home Verband Mitgliedschaft Seminare  Steuerberater-Suche Intranet Kontakt
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271. Praktiker-Workshop fur Steuerberater des
DVVS eV, 30. + 31.05.2022 in Hamburg

11 i =
| = == e NS
- 3 :‘.>v - . R o "
. | ESE

Prasenz-Workshop in Hamburg
am 30. und 31.05.2022
Thema: Funktionierende Netzwerke

Anmeldung online Uiber die Homepage des DVVS



https://www.dvvs.de/events/online-seminar-ausgleichszahlungen-deutsche-rentenversicherung/

DVVS

Deutscher Verband
vermogensberatender Steuerberater e.V.

Home Verband Mitgliedschaft Seminare  Steuerberater-Suche Intranet  Kontakt

) 271. Praktiker-Workshop fur Steuerberater des
4 DVVS eV, 30. + 31.05.2022 in Hamburg

Zunquiey * yqwid uan3|a X3

| Montag,

— || 30. Mai 2022

TAG 1

10:00 - 12:00 Uhr

Vorstandssitzung (nur fiir Vorstandsmitglieder)

12:00 —13:00 Uhr

Pause

13:00 - 14:00 Uhr

Jahreshauptversammlung (nur fiir Mitglieder)

14.00 — 14:15 Uhr

BegriiBung

14:15 -15:15 Uhr

Berufsrechts-Revolution ab 1.8.2022 ?!

Steuerberater in Kooperationen — mit Finanzdienstleistern, was geht?
Berufsrechtliche Chancen — haftungs-/ versicherungsrechtliche Risiken
RA Marcus Menke (Kanzlei Romermann)

Funktionierende Netzwerke — Praxisbeispiele

15:15-16:15 Uhr

»20 Jahre Netzwerk Family Offices + neue Kooperation Fintech”
StB Oliver Schultze und Family Office Berlin

16:15 — 16:45 Uhr

Pause

16:45 -18:00 Uhr

Zusammenarbeit StB mit Vermogensmanager
CFP Markus Engelmann (ABATUS Vermdgensmanagement) und
Norman Straeter (PKF WMS Bruns-Coppenrath & Partner mbB)

19:30 Uhr

Abendprogramm/Abendessen
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Home Verband Mitgliedschaft Seminare  Steuerberater-Suche Intranet Kontakt

271. Praktiker-Workshop fur Steuerberater des

DVVSelV, 30. +31.05.2022 in Hamburg

Dienstag,

| 31. Mai 2022

TAG 2

“1 9:00-10:00 Uhr

Zusammenarbeit ttp und DZ Privatbank
WP/StB /CFP Frank Hansen (ttp) und RA /CFEP Stefan Ruckert (DZ Privatbank)

10:00 - 11:00 Uhr

ESTATE PLANNING Interdisziplinar
CFP/CFEP Martin Reinholtz (ADS) und Claudia Baier, Fachanwaltin flr Erbrecht,
ADSR Rechtsanwaltsgesellschaft mbH

11:00-11:30 Uhr

Pause

11:30—12:30 Uhr

ESTATE PLANNING - ESG PLUS

»Worauf die Nachfolgegeneration immer mehr Wert legt!“

Christoph Harold Hummel, Privatbank Donner & Reuschel AG, Abteilungsleiter
Private Banking International und Werner Hedrich, GF Globalance Invest

12:30 Uhr

Verabschiedung und Ausblick auf Herbstworkshop in Dreieich




